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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate i aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF
130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, in suprafatd de 32 mp, ocupat de Extindere spaliu comercial, situat Tn
Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 91A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta

Examinand:

-Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, nr, 12025,

*Raportul de specialitate nr. - f'ﬂ‘! /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare,
identificat prin CF 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, in suprafata de 32 mp, ocupat de Extindere
spatiu comercial, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 81A,

-Adresele domnului Opris Gheorghe, in calitate de administrator al SC Dalia Senior SRL, inregistrate |a
Municipiul Baia Mare sub nr. 56315/02.12.2024 respectiv 183/08.01.2025,

«Extrasul de carte funciara nr. 130492 Baia Mare,

+Extrasul de carte funciara nr. 130461 Baia Mare,

Certificatul de Urbanism nr. 1817/29.11.2024 favorabil pentru cumparare teren in suprafatd de 32mp si
inchiriere teren in suprafatd de 3mp,

«Contractul de concesiune nr. 221/24.10.2023,

*Autorizatia de Construire nr. 725/22.09.2008,

«Procesul verbal de receplie nr. 1/24.09.2009,

+HCL nr. 206/2021 privind insusirea documentatiei cadastrale §i atestarea aparteneniei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata totalda de 35 mp, situat in Baia Mare, strada Vasile
Alecsandri, nr. 91A.

=Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 310/06.12.2024,

«Certificatul de atestare fiscala nr. 5263/18,11.2024,

Avand in vedere:

sart. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin (1) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare,
cu privire la véanzarea prin licitatie publicd a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, in suprafatd de 32 mp, identificat prin C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492,
situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri, nr. 814,
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Art. 2 Se aprobéa intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafaté de 32 mp, identificat prin
C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri, nr.
91A,

Art. 3 Se aprobs alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul care
face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperatd de |la cumpdrator, Tn cazul in care se aproba
vanzarea,

Art. 4 Se aproba intocmirea Documentatiel de atribuire pentru vinzarea prin licitatie publica a terenului
mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Cuducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinfeaza Directia Patrimoniu.
Art. 6 Prezenta hot3rare se comunica la:

*Primarul Municipiului Baia Mare;

sInstitutia Prefectului - Judetul Maramures;

=Arhitectul Sef;

+Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu,

=Directia Economica;

«D-ul Opris Gheorghe, Bld. Republicii nr. 3/5, Baia Mare,
*Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agrical

Initiator,
Primarul Munidigiului Baia Mare
loan Daru Dangls

Avizat de legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina Muresan

{}/X{uc-—
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat
prin CF 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, in suprafatd de 32 mp, ocupat de Extindere spatiu
comercial, situat Tn Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 914

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare sub nr. 56315/02.12.2024 respectiv 183/08.01.2025
domnul Opris Gheorghe, in calitate de administrator al SC Dalia Senior SRL, solicitd cumpararea
terenului concesionat in suprafald de 32mp, ocupat de Extindere spatiu comercial, situat in Baia Mare,
str. Vasile Alecsandri nr. 91A si ne comunicé acceptul pentru vanzarea acestuia prin licitatie publica.

Conform C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, terenul in suprafatd de 32mp, ocupat de
Extindere spatiu comercial, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr, 914, este proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare si are categoria de folosintd de curti-constructii, fiind situat in intravilanul
municipiului,

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 130492-C1, avand suprafata
construita la sol de 32mp, Extindere spatiu comercial P, proprietatea SC Dalia Senior SRL.

Constructia a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 725/22.09.2008 de citre SC Axa
Consulting SRL, pentru amenajari interioare, deschidere acces din exterior si punere in legalitate depoazit,
fiind intocmit Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/24.09.2009.

Prin HCL nr. 206/30.06.2021 a fost atestatd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafata totala de 35mp, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 91A.

Contractul de concesiune nr. 221/24.10.2023 are ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a
terenului situat in Baia Mare, str, Vasile Alecsandri nr. 91A, in suprafatd de 32mp, identificat prin CF
130492 Baia Mare, nr. cad. 130492 si inchirierea suprafetei de 3mp, identificata prin CF 130461 Baia
Mare , nr. cadastral 130461.

Conform referatului nr. 310/06.12.2024 Tntocmit de Serviciul Contracte Imobiliare durata contractului este
de 23 ani, iar redeventa pentru concesionarea terenului este de 4097 87 lei/an, ce va fi actualizats anual,
cu indicele inflatiei. La aceasta datd, conform obligatiilor de plata, concesiunea ramasa de achitat pana
la Tmplinirea duratei contractului este de 89.386,74 lai,

SC Dalia Senior SRL depune Certificatul de Urbanism nr. 1817/29.11.2024 favorabil pentru cumpdrare
teren in suprafatd de 32mp si inchiriere teren in suprafata de 3mp,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare. dacd se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 9556 03 lei echivalent a 1920 Euro, la cursul BNR din data de 05.12.2024

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1ex /PP 114.01.2025



respectiv 60 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data platii, calculatd |a tarifele stabilite in baza
HCL nr. 371/2007, sau 96.000 lei conform Studiului de piatd Grila Motarilor pentru anul 2024 suma care
poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar ramane n continuare in concesiune pana la data de 24.10.2046, s-ar incasa o redeventa
totald de 89.386,74lei, aproximativ 17.959,60 EURO (la cursul BNR din data de 05.12.2024 de
4 977 1lel/EURO).

Avand In vedere ci terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditile prevazute de art. 364 alin, (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 afin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privald a
statului sau a unitalii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credints
ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent constructilor. Pretul de
vanzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credinta a autorului lucrarii

(1)Autorul lucrdrii este de bund-credin{d dacd se ntemeiazd fie pe cuprinsul carfii funciare Tn care, la dala
realiz&ri lucrdri, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobdndire nesupus inscrierii in carlea
funciard, dacd, In ambele cazur, nu rezulta din cartea funciard si nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul fitlului
séu.

(2)Cu fpate acestea, nu poate invoca buna-credin{d cel care construiegle In lipsa sau cu nerespectarea
autorizaliilor cerute de lege.

{3)Dispozitile alin. (1) si (2) sunt aplicabile §i autorului lucrdri care se intemeiazd pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, Ti permite, realizdnd o lucrare asupra imobifului altuia, s8 devind
proprietarul acesteia."

Fati de cele prezentate mai sus opindm c& nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestel propuneri si v& supunem atentiei proiectul de hotarére privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, In suprafata de 32mp, situat in Baia
Mare, strada Vasile Alecsandri nr. 81A,

Gligan Vasile Cameliu

Director General

Direclia Generala Juridica si Patrimoniu
Cozma Erica Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

intocmit,
Ing. Pacurar Paul
Inspecien supErior
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Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren afiat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin
CF 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, in suprafata de 32 mp, ocupat de Extindere spatiu comercial,
situat Tn Baia Mare, sir. Vasile Alecsandri nr. 814

Din actele depuse la dosar se constati urmitoarele:

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare sub nr. 56315/02.12.2024 respectiv 183/08.01.2025
domnul Oprig Gheorghe, in calitate de administrator al SC Dalia Senior SRL, solicitd cumpdararea
terenului concesionat Tn suprafatd de 32mp, ocupat de Extindere spatiu comercial, situat in Baia Mare,
str. Vasile Alecsandri nr. 91A si ne comunicd acceptul pentru vanzarea acestuia prin licitatie publica,

Conform C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, terenul in suprafatd de 32mp, ocupat de Extindere
spatiu comercial, situat in Bala Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 914 este proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare si are categoria de folosinta de curti-constructii, fiind situat in intravilanul municipiului,

Pe acest teren este intabulatd constructia identificata prin nr. cadastral 130492-C1, avand suprafata construits
la sol de 32mp, Extindere spatiu comercial P, proprietatea SC Dalia Senior SRL.

Constructia a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 725/22.09.2008 de catre SC Axa Consulting
SRL, pentru amenajari interioare, deschidere acces din exterior si punere in legalitate depozit, fiind intocmit
Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrrilor nr. 1/24.09.2009.

Prin HCL nr. 206/30.06.2021 a fost atestatd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafata totald de 35mp, situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 914,

Contractul de concesiune nr. 221/24,10.2023 are ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a terenului
situat in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 91A, in suprafata de 32mp, identificat prin CF 130492 Baia Mare,
nr. cad. 130492 si inchirierea suprafetei de 3mp, identificata prin CF 130481 Baia Mare , nr. cadastral
130461.

Conform referatului nr. 310/06.12.2024 intocmit de Serviciul Contracte Imobiliare durata contractului este de
23 ani, iar redeventa pentru concesionarea terenului este de 409787 leifan, ce va fi actualizata anual, cu
indicele inflatiei. La aceastd data, conform obligatilor de plats, concesiunea ramasa de achitat pana la
implinirea duratei contractului este de 89.386,74 lei,

SC Dalia Senior SRL depune Certificatul de Urbanism nr. 1817/29.11.2024 favorabil pentru cumparare
teren in suprafata de 32mp si inchiriere teren in suprafatd de 3mp,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacs se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local
o suma de aproximativ 9556,03 lei echivalent a 1920 Euro, la cursul BNR din data de 05.12.2024 respectiv 60
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EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data platii, calculatd la tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007,
sau 96.000 lei conform Studiului de piatd Grila Notarilor pentru anul 2024 suma care poate fi mai mare sau
mai micd, conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar rAmane in continuare in concesiune pana la data de 24.10.2046, s-ar incasa o redeventa
totald de 89.386,74lei, aproximativ 17.959,60 EURO (la cursul BNR din data de 05122024 de
4.97711eifEURO).

Avand in vedere ca terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt Tndeplinite
conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare:

.(1)Prin exceplie de la prevederile arl. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a
statului sau a unitélii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construclii, constructorii de buna-credinta
al acestora bensficiazd de un drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent constructifor. Preful de
vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judelean, dups caz.”

Prevederile art. 586 din Ceodul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupd
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credintd a autorului lucrarii

(1)Autoru! lucrrii este de bund-credin{d daca se intemefaza fie pe cuprinsul carfii funciare in care, la data
realiz&rii lucrdrii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobédndire nesupus inscrigrii In carfea
funciard, daca, in ambele cazuri, nu rezulla din cartea funciard si nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul titlului
sdu,

(2)Cu foate acestea, nu poate invoca buna-credin{d cel care construieste in lipsa sau cu nerespeclarea
autorizaliilor cerute de lege.

(3)Dispozitille alin. {1) i (2) sunt aplicabile si autoruluf lucrdrii care se intemeiazd pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, polrivit legii, Ti permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului altuia, 83 devind
proprietarul acesteia.”

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare privind privind aprobarea Studiului de oportunitate si
aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in

proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 32mp, situat in Baia Mare, strada Vasile
Alecsandri nr. B1A,

Initiator ,

loan Doru Dancus
Primarul Munitpiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



